Nedenstaende deklarationsbestemmelser er en populeerudgave af den tinglyste deklaration, som
kan ses andet sted pa hjemmesiden.

I nedenstaende deklarationstekst er der henvisninger til diverse generalforsamlingsbeslutninger,
som har betydning for bestyrelsens fortolkning af deklarationen, men som ikke er tinglyst.

Ferbaek omradet

Deklarationsbestemmelser

(tinglyst 22.11.1973, 5.4.1994 og
31.5.1996)

(med mindre redaktionelle aendringer)
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Arealet er palagt fredning ved kendelse afsagt den 31. oktober 1972 af Fredningsnaevnet for Nordjyllands
Amts Nordlige Fredningskreds.

Arealet ma kun udstykkes som vist pa deklarationsridset til selvstaendige fritids- og sommerhusbebyggelser
bebyggelser. Det gvrige areal tilskades ejerlauget - se § 10

§2
Der ma ikke drives nogen form for erhverv.

Pa de enkelte parceller ma der kun opfares bygninger til ferie- eller sommerbeboelse. Pa feellesarealerne
ma der ikke opfares nogen form for bebyggelse, undtagen visse tekniske anleeg.

83

Pa de enkelte parceller ma kun opfares bygninger, herunder garager, carporte redskabshuse med et sam-
let bebygget areal pd maks. 180 m2. Bebyggelsen pa en parcel kan besta af en eller flere bygninger med
et bebygget areal hver pa min. 30 m2 og maks. 80 m2.

Parcellerne er samlet i fglgende byggeomrader.

Bygge- Omfatter Beliggende Hustype Byggefelt
omrade parcellerne
Al 1000-1010 Blahvalen A Ja
A2 1029-1035 Ferborgvej A Ja
1057-1059 Delfinen
1071-1078
A3 1092-1112 Ferborgve;j A Nej
A4 1114-1129 Kaskelotten A Nej
B1 1036-1050 Bardehvalen B Ja
B2 1079-1091 Tunen B Ja
1130-1150 Grinden C Ja
D 1011-1028 Narhvalen D Ja
E 1051-1056 Marsvinet E Ja
1060-1070

Hustyper: Se Byggeri.

Hvor der er byggefelt skal bebyggelse opfares inden for feltet, idet bygningens laengderetning skal veere
vinkelret pa eller parallelt med byggefeltets leengste side.



Hvor der ikke er byggefelt skal placeringen i hvert enkelt tilfeelde godkendes af bygningsmyndigheden, idet
der preeciseres, at den lavest mulige beliggenhed skal tilstreebes, lige som det skal tilstreebes, at
bygningernes leengde bliver vinkelret pa eller parallelt med

grundens leengderetning.

P& parceller med angivne byggefelter ma ingen form for stationaere eller transportable konstruktio-
ner opstilles uden for disse byggefelter. Pa parceller uden angivne byggefelter ma sadanne kon-
struktioner ingensinde opstilles i en stgrre afstand fra godkendte bygninger end 5 meter. 1)

Ved bebyggelse skal fundamenter eller sokler magde det naturlige terraen lodret uden regulering eller
opfyldning.

Ved anleeggelse af terrasser og lign. ma der ikke foretages afgravning eller opfyldning. Safremt ter-
reenet ikke naturligt danner en plan vandret flade, skal eventuelt terrasseanleeg udfgres som abne
treekonstruktioner.

Udendars fjernsyns- og radioantenner ma ikke forefindes. [Se dog § 16]. Stgrre ventilationskanaler
for indtagning og udsugning ma ikke fares over tagflader.

Deklarationen er ikke til hinder for bibeholdelse af de eksisterende bebyggelser pa parcellerne 2 og
1113. Ombygning og eventuel udvidelse af disse bebyggelser skal kunne foretages alene med byg-
ningsmyndighedens og fredningsnaevnets godkendelse.
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For feellesarealerne og de enkelte parceller geelder falgende bestemmelser:

Idet hele det af deklarationen omfattede arealer karakter af klittandskab og fladland skal bevares, méa
den eksisterende beplantnings karakter ingensinde aendres. Der ma saledes ikke foretages nogen
form for tilplantning med trae- eller buskveekster, men den pa deklarationsridset angivne eksisterende
treebevoksning skal vedligeholdes, om forngdent ved genplantning. Der er dog tilladt at foretage ny-
plantninger med tree- eller buskarter indenfor byggefelterne og pa parceller uden byggefelter, inden for
en afstand af 5 meter fra godkendte bygninger. Nyplantning ma kun finde sted med trze- eller busk-
arter, der naturligt er hjemmehgrende i det havkystnaere landskab. 2) og 4)

Der ma ikke anleegges pryd- eller nyttehaver, ligesom der ikke ma foretages nogen form for hegning.
Flagsteenger ma ikke opstilles.

Naturlige terreenformer skal bevares. Der ma séledes ikke foretages nogen form for terreenregulering,
nar bortses fra de ngdvendige terreenreguleringer i forbindelse med anlaeg af adgangsveje. 3)

§5
Alle feellesveje er beliggende pa feellesarealerne. Vejene er anlagt som grusveje og skal vedblivende
henligge som grusveje.

Adgangsveje fra faellesvejene til bebyggelser pa de enkelte parceller skal udfgres af de respektive eje-
re af parcellerne i hgjst 3 meters bredde. Safremt disse adgangsveje gnskes udfgrt med belaegning,
skal denne veere grus. Adgangsvejene skal anleegges saledes at terraenregulering i videst muligt
omfang undgas.

I hvert enkelt tilfeelde skal adgangsvejens forlgb godkendes af de pataleberettigede forinden arbejdet
pabegyndes.

8§86

Der er etableret vandledningsnet, der er afsluttet med hovedstophaner og vandstandere pa de enkel-
te parceller. Yderligere ledninger sker pa parcelejerens bekostning. Nar bebyggelse har fundet sted,
skal vandstanderen demonteres. Der er endvidere etableret brandstandere.

Forsyning af vand skal stedse ske fra et vandveerk, der opfylder de krav myndighederne til enhver tid
stiller et vandveerk.
Vandledningsnettet skal stedse vedligeholdes. Nyanlaeg kan foretages.

De eksisterende grgfter, ind. ragrlagte dele af grafter og eventuelle draen, skal stedse oprenses og
vedligeholdes.



Ejerne af de enkelte parceller er pligtige til at respektere beliggenheden af eksisterende grgfter og
dreenledninger. Nye dreenledninger kan eventuelt nedleegges pa de enkelte parceller.

Siveanlaeg vil efter myndighedernes anvisning kunne etableres pa de enkelte parceller eller pa feel-
lesarealerne. Siveanlaeg skal udfgres som sivedreen i overensstemmelse med Jammerbugt Kom-
munes principdiagram og skal placeres mindst 12,5 meter fra vejmidte og 12,5 meter fra naboskel,
malt fra siveanleeggets yderste kant. Pa parceller, hvor sivedraenene er fastlagt som vist pa deklara-
tionsridset, kan dog tillades en afstand p& 5 meter til vejmidte og naboskel. 3)
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Det af deklarationsridset omfattede areal er forsynet med elektricitet fra en transformerstation. Savel
hgjspaendings- som lavspaendingsanleeggene er etableret som jordkabelanlaeg. Det stedlige el-for-
syningsselskab er til enhver tid berettiget til at lade foretage reparationer og/eller nyanlaeg af elfor-
syningsanleeggene. Nye kabelfremfgringsveje kan nedleegges overalt i feellesarealerne. El-forsynin-
gen til de enkelte parceller sker fra kabelskabe,

der er placeret pa faellesarealerne. Ved bebyggelse af de enkelte parceller etableres elforsyningen
ved at der for den enkelte parcelejers bekostning fgres et kabel (malerledning) til kabelskabet.
Neevnte kabel skal, s&fremt det skal krydse vej, fares gennem nedlagte underfaringer. Den pa kabel-
skabene angivhe nummerering skal respekteres, og parcelejerne skal i det hele falge el-forsynings-
selskabets anvisninger.

Elmalerne skal pa de enkelte parceller placeres udvendig pa husene eller veere indfeeldet i facaderne,
saledes at afleesning af méalerne uhindret kan foretages fra det fri.

§8

Ejerne af de enkelte parceller er berettiget til at lade installere telefon. Telefonselskabet skal nvende
de pa deklarationsridset viste feellesveje som kabelfremfgringsveje. Kablerne skal nedlaegges som
jordkabler. De i vejene nedlagte underfgringer skal anvendes, saledes at opgravning af vejene und-
gas.

8§89

For at skabe et sa roligt og rekreativt omrade som muligt, er stgjende adfeerd forbudt, og deti § 10
neaevnte ejerlaug kan fastsaette neermere regler herom.

Ridning er forbudt pa feellesarealerne og de pa disse veerende veje og stier.

Det pahviler ejerne af de enkelte parceller at forhindre at der foretages parkering af beboerne eller
disses geester pa feellesarealerne og de pa disse vaerende feellesveje, bortset fra parkering pa de
etablerede parkeringspladser. P& de enkelte parceller m& der ikke under &ben himmel, bortset fra
kortvarige placeringer, anbringes campingvogne, lastbiler eller mere end to personbiler.

8§10
De til enhver tid veerende ejere af parceller indenfor det af deklarationsridset omfattede omrade er
berettigede og forpligtigede til at veere medlem af et ejerlaug, der stiftes ved grundsaelgers foran-
staltning senest nar 100 parceller er solgt. Grundseelger fastseetter selv efter samradd med Jammer-
bugt Kommune ejerlaugets vedteegter. Disse skal senere kunne andres af en kvalificeret majoritet.
Under dette ejerlaugs virkeomrade henlaegges

1. attage skade pa feellesarealerne

2. atren- og vedligeholde feellesarealerne og de pa disse vaerende feellesveje med rabatter
og vejskraninger, som angiveti 8§ 4 og 8 5.

3. at sgrge for vedligeholdelse af det pa feellesvejene nedlagte vandledningssystem, enten der-
ved at ejerlauget selv foranlediger vedligeholdelsen udfart eller overlader denne til et vand-
veerk. Endvidere skal ejerlauget varetage de enkelte parcelejeres interesser i forhold til det
vandveerk, der leverer vand til parcellerne.

4. at oprense og vedligeholde de pa feellesarealerne og de enkelte parceller bestdende system
af grafter, rarlagte dele af grgfter og dreen, jfr. 8 6.



5. atvaretage de enkelte parcelejeres interesser overfor el-selskabet og telefonselskabet.

6. at udarbejde, safremt det findes forngdent, regler i henhold til § 9 og sikre disses overhol-
delse.

7. atforanledige opstillet og vedligeholde brevkasseanleeg efter neermere aftale med post-
og telegrafveesenet.

8. at opkreeve og gkonomisk forvalte de belgb, som en gennemfgrelse af ovennasvnte matte
kreeve.

811

Pataleberettigede i flg. naervaerende deklaration er kommunalbestyrelsen i Jammerbugt Kommune.
Pataleberettiget er endvidere grundseelgeren, sé laenge vedkommende er ejer af mindst 50 parceller,
derefter overfgres grundseaelgerens pataleret til det i & 10 naevnte ejerlaug.

g§12

De pataleberettigede er under forudseetning af enighed berettiget til at meddele dispensation fra
naerveerende deklaration. Ved udgvelse af en saddan dispensation skal savel tilgodeses opret-
holdelsen af det helhedspraeg, som er sggt fastlagt i de foregdende paragraffer, som de enkelte
parcelejeres direkte interesse i overholdelsen af naerveerende deklaration.

8§13
Alle sager vedrgrende naerveerende deklaration skal anleegges ved Retten i Hjgrring.

8§14

Neerveerende deklaration vil veere at tinglyse servitutstiftende pa samtlige de i deklarationens ind-
ledning naevnte matrikelnumre.

Med hensyn til byrder og servitutter henvises til tingbogen.

8 15 [Tinglyst 5.4.1994]

Bygnhingsmyndigheden kan i forbindelse med fastleeggelse af niveauplaner for bebyggelse tillade
terreenregulering med tiloversbleven jord eller sand fra den enkelte grund ("kunstige klitter"), i prin-
cippet indenfor udstykningsplanens fastlagte byggefelter og ellers indenfor en afstand af ca. 10
meter fra bygning til yderside af klitfoden. Der skal efter anvisning fra bygningsmyndigheden ske af-
deekning med marehalm, hjeelme, muld, greestarv eller lignende af blottede arealer, herunder even-
tuelle kunstige klitter i en tykkelse af maximalt 15 cm.

Séafremt der sker afdeekning med greestgrv eller muld, skal der ske efterplantning med marehalm
og/eller hjelIme. Med hensyn til beplantning henvises til deklarationens 8§ 4.

Hybenroser anses ikke for naturligt hipmmehgrende i omradet.

8§ 16 [Tinglyst 31.05.1996]

Bestemmelsen i deklarationens § 3, som fastslar at udendgrs fiernsyns-og radioantenner ikke ma
forefindes, skal ikke veere til hinder for, at antenner opsaettes i ngje overensstemmelse med fglgende
betingelser:

1. Antennen er monteret under tagudhaeng.

2. Antennen rager ikke noget sted mere end 20 cm udenfor udheenget.
3. Antennen er malet i samme farve som husets facade.

4. Antennens overkant ma hgjst vaere 200 cm over terreen pé stedet, hvis det er en parabolan-
tenne.

5. Antennen fiernes pa det tidspunkt, hvor det i omradet er muligt at modtage tv-signaler via
telefonnet, kabel eller andre foranstaltninger, der kan erstatte de eksisterende
antenner og paraboler



Generalforsamlingen har gennem arene besluttet nedennaevnte forhold, som kan vaere en uddyb-
ning af deklarationens tekst, men som ikke er tinglyst pa de enkelte ejendomme

1) Pa generalforsamlingen 2016 blev placering af den udvendige del af varmepumper drgftet, og
falgende blev besluttet:

Udendgrsdelen af varmevekslere sidestilles med skorstene mm., som ifglge deklarationens bygnings-
typeanvisninger (bilag) kan opfares uden for bygningsprofilet.

Nar der etableres varmepumper henstilles det, at udendgrsdelen

- placeres, sa den ikke kan ses fra vejen,

- males i facadefarven og

- placeres i behgrig afstand fra naboen, s& der undgéas stajgener.

Udedelen skal placeres i en kasse, der har en form, der svarer til bygningsprofilet for den pageeldende
ejendom, eller den skal pa anden made integreres i bygningen/indbygges i terrassehegn, som skjuler
udedelen

2) Hvad der er naturligt hiemmehgrende i det havkystneere landskab blev drgftet pa Ejerlaugets
generalforsamling den 23. juli 2011, og generalforsamlingen besluttede at anbefale, at ene (Ju-
niperus communis). havtorn (Hippohae rhamnoides), graris/krybende pil (Salix arenariaejSalix
repens) og alm. hvidtjgrn (Crateagus) kan bruges ved genplantning inden for byggefeltet, eller
hvor der ikke er byggefelt, inden for 5 meter fra huset.

Se ogsa § 15

3) Fremtidige reguleringer, hvad enten de foretages i forbindelse med byggeri, etablering af nedsivnings-
anleeg, som veern mod indblik eller for at skaffe lee, kraever bestyrelsens godkendelse.
Der henvises i gvrigt til teksten om kunstige klitter i note 4.

4) Pa generalforsamlingen 2016 blev spgrgsmalet om placering af sivedraen diskuteret, og falgende blev
besluttet:

Ved etablering af sivedraen kan deklarationens krav i § 6 om nedsivningsanlaeg forventes fraveget ved
dispensation fra bestyrelsen safremt nedsivningsanleegget placeres sadan,

- at det medfgrer mindst mulig skade pa terreenet og vegetationen og

- mindst 5 m fra bygninger og naboskel (kommunens generelle regler)

Kommunen har i s& fald meddelt, at den som pétaleberettiget iht. deklarationen ogsa accepterer anlaegget.

Bestyrelsen har efterfalgende besluttet, at anleeg skal udferes saledes, at der ikke etableres en firkantet
sandbunke over sivedraenet, men at der enten skal ske retablering af det tidligere terreen (overskydende
sand fjernes), eller at sandet bruges til at lave kunstige klitter over draenet. Klitterne bgr tilpasses det eksi-
sterende terraen og formes med et naturlig udseende (varierende hgjde og bredde) saledes, at det undgas
at lave volde og bunker. Der ma ikke bruges jord til kunstige Klitter, kun strandsand.

Fredningsnaevnet skal ogsa give tilladelse.
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